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Workshop Purpose

e Share 3 Land Use Concepts for the FDC

e Provide updates on State plans

e At Stations share the results of the analysis on:
e Traffic needs/impacts to intersections

e Water, Sewer, and Storm Drainage needs

e Site Improvement Cost Estimates

® Review information and ask questions

e Gather input for the preferred plan
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Objetivo del taller

e Compartir 3 conceptos de uso del suelo para el FDC

e Facilitar informacion actualizada sobre los planes estatales

e En las estaciones compartir los resultados del analisis sobre:
e Necesidades de trafico/Impactos en las intersecciones

e Necesidades de agua, alcantarillado y drenaje pluvial

e Estimacion de los costos de mejora del sitio

e Recopilar informacién y hacer preguntas.

® Recopilar opiniones para el plan preferido
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e Gathered input at Public Workshops/Open Houses on key neighborhood elements:

e Housing Types

e Open Space, Parks and Amenities
e Circulation/Tralls

e Other Uses

e Meetings with City Departments to gather input
e Meetings with City staff and attorney re Density Bonus Law and options for the concepts
e Weekly meetings with DDS & DGS to address State needs

e Site capacity studies

Confirming
Vision + Land
Use Framework

Final Plan for
Consideration

Land Use Concepts, Circulation,
Mobility + Urban Design

Vision and Guiding Specific Plan

for Review

Principles




Proceso de elaboracion de los conceptos de uso del

suelo

e Recopilacion de opiniones en talleres publicos y jornadas de puertas abiertas sobre elementos
clave del vecindario:

e tipos de vivienda

e espacios abiertos y servicios
e circulacidon/senderos

e otros usos

e Reuniones con los departamentos de la ciudad para recopilar opiniones

e Reuniones con el personal y el abogado de la ciudad sobre la Ley de Bonificacion por
Densidad y las opciones para los conceptos.

e Reuniones semanales con el DDS y el DGS para abordar las necesidades del estado

e Estudios de capacidad de los terrenos

onfirmar la
o o - Conceptos de uso del suelo,
Visién y principios vision y el : g i o

circulaciéon, movilidad y disefo

urbano

Plan definitivo
Plan Especifico a considerar

rectores marco de uso
del suelo para su revision




State Factors: Remaining Land

TANAGER DR

MERRIMAC WAY
@ = (Emergency Access Only)

EOC = 15 acres
DDS = 20 acres (~480 units & 3 complex
needs units)
City Remaining Area = 80 acres for:
* Housing
* Open Space and Parks
« Supporting Retail /
Non-residential

HARBOR BLVD

FAIR DR

[ State Land

E FDCSP Remaining Land
---- Utility Easement

=® Proposed EOC Access
== Emergency EOC Access
<+— Height Limit Trajectory



Factores estatales: Terreno restante

TANAGER DR

MERRIMAC WAY
@ a (Emergency Access Only)

EOC = 15 acres
DDS = 20 acres (~480 unidades y 3
unidades de necesidades complejas)

Area restante de la ciudad = 80
acres para:

* Vivienda

«  Espacios abiertos y parques

*  Apoyo al comercio

minorista/No residencial

HARBOR BLVD

FAIR DR

Leyenda
3 Territorio estatal
B Terreno restante del
- FDCSP
m= Servidumbre de paso
@@ Acceso propuesto al EOC
Acceso de emergencia al
<«— EOC
Trayectoria del limite de
altura
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Land Use Concepts

Goal: to test a range of options, incorporate input from the public, and allow the analysis to
document what works and doesn’t work.

<0

#1: Fairview Promenade #2: Fairview Fields #3: Fairview Commons

Conceptual names were created for ease of reference. »




Conceptos de uso de suelo

Objetivo: Probar una serie de opciones, incorporar las opiniones del publico y permitir que el
analisis registre lo que funciona y lo que no.

#1: Paseo Fairview #2: Campos Fairview #3: Areas comunes Fairview

Los nombres conceptuales se crearon para facilitar las 12

rnfnrnnﬁ:nr'
Frefcercricituo.




Concept 1 - Fairview Promenade

TANAGER DR

114.7 AC Property Boundary y \
2,300 Dwelling Units [meets exact el \/ /\
Housing Element goals for this site] DDS Housing ~ Needs /> o

« 575 Very Low TOTAL 152 AC > AC TOTAL: 15.2 AC

* 690 Moderate » o ;

« 690 Above Moderate St B O\ :
25,000 SF Commercial 21
14.1 acres dedicated open space (18% of 80 D L

acres)
1 access point (existing)

Legend
[] Medium Density Residential/ Townhomes: 3-4
B stories
] High Density Residential: 4-6 Stories “
Commercial e
™' Open Space
oo EOC
Proposed EOC Access
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Concepto 1: Paseo Fairview

Limite de la propiedad: 114,7 AC /\
. o . N ecesi d a d es d el - " (Solo acceso de emergencia)
2.300 unidades de Y|V|§nda [cumple Compleo estatal LA
exactamente los objetivos del componente de 27 5 AC N ,./\
.. Viviendas del \ 4 Vilierdae gl

vivienda para este terreno] DDS Bt

« 575 Muy baja IOAL D200 s TOTAL: 15.2 AC

« 345 Baja y : A

690 Moderada it L |

* 690 Por encima de moderada
25.000 SF de espacio comercial
14,1 acres dedicados a espacio abierto (18 %
de 80 acres)

1 punto de acceso (ya existente)

HARBOR BLVD

\

\
05-1\

- 16ac \

5035 2 . _ wiimmg g_|

Leyenda

[J Residencial de densidad media/Casas adosadas: 3-4

L] pisos

B Residencial de alta densidad: 4-6 pisos

O comercial

I_! Espacio abierto

oo EOC 14
Acceso propuesto al COE



Concept 1 -
Fairview
Promenade

Concept illustration depicts how
future development could be laid
out within the land use concept
presented on the previous slide.
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Concepto 1
— Fairview
Paseo

La ilustracion del concepto
representa como se podria disenar el
desarrollo futuro dentro del concepto
de uso de la tierra presentado en la
diapositiva anterior.




Concept 2 - Fairview Fields

TANAGER DR

115.9 AC Property Boundary / \ e
3,450 =1,725 + 1,725 Density Bonus AT Ny /\
« 575 Very Low Nechs \/ DDS Housing

. 325 LOW Utility 5AC

Easement TOTAL: 15 AC

« 325 Moderate
« 2,225 Above Moderate (includes DB Units)

25,000 SF Commercial /
Includes a senior housing tower (8-9 stories/~213 /\
units) =l

18 Acres Dedicated Open Space (22% of 80 acres) / . {

22ac PA-15
SP-MDR
20ac PA-14

2 access points, requires fairway realignment T~

Legend | / %O /
[0 Medium Density Residential/ Mixed-Use: 3-4 / X/ Golf
. 054 L, Course
- Stories : BSEE @OO K Cropsing
[J High Density Residential: 4-8 Stories L .. e P~ f
] Commercial e / 2%, |
P e Y, o"o o, |
'_! Open Space “ogt 4 e
EOC |

oo Golf Course Crossing \ | 17

Pronosed FOC Access



Concepto 2: Campos Fairview

Limite de la propiedad: 115,9 AC

3.450 = 1.725 + 1.725 Bonificacion de densidad

* 575 Muy baja

« 325 Baja

325 Moderada

« 2.225 Por encima de moderada (incluidas las unidades DB)
25.000 SF de espacio comercial
Incluye una torre de viviendas para personas mayores (8-9
pisos/~213 unidades)
18 acres de espacio abierto (22 % de 80 acres)
2 puntos de acceso, necesita la realineacion de calles

Leyenda
[J Residencial de densidad media/Uso mixto: 3-4
O pisos
[J Residencial de alta densidad: 4-8 pisos
] Comercial
' Espacio abierto
x EOC
oo Campo de golf

Acceso nronuesto al FOC

TANAGER DR

Necesidades del /

Complejo estatal y Z’SZRADR\
5 AC \ 5.023(%\

' Viviendas del

Servidumbre DDS TOTAL: 15

HARBOR BLVD

0S-3 \

2.5 ac o D‘\:r; s g /
— ’/\\ |
y S

/ 5/ Y r,{ FAIR DR
SP-MDR 75 o
26ac PA-16 e
L SP-MDR 1/
vy

b . 22ac PA-15

o5 SP-MDR

2.0ac PA-14

v

) e UJ/
/ 0070: Cruce del campo
o/ degolf
. k

-

MERRIMAC WAY
(Solo acceso de emergencia)



Concept 2 -
Fairview
Fields

Concept illustration depicts how
future development could be laid
out within the land use concept
presented on the previous slide.
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Concept 3 - Fairview Commons

115.9 AC Property Boundary

4,000 Dwelling Units
« 575 Very Low
« 345 Low
« 690 Moderate
2,390 Above Moderate

35,000 SF Commercial
7.9 acres dedicated open space (10% of 80 acres)
2 access points, requires fairway realignment

Legend
Medium Density Residential/ Mixed-Use: 3-4
Stories
High Density Residential: 4-8 Stories
Commercial
_' Open Space
EOC
oo Golf Course Crossing
Proposed EOC Access

O0O080

State Complex

Needs

5AC

i

TANAGER DR

//_\ MERRIMAC WAY

/ PA-1 \ (Emergency Acc:

~“SP-MDR
< 502ac 7 g

DDS Housing
TOTAL: 17.7 AC

HARBOR BLVD

‘O 0.0 ib&..
R
J / N QQJ/
R [ FAIR DR
I b

Golf
Course
Crossing

ess Onls
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Concepto 3: Areas comunes Fairview

TANAGER DR

Limite de la propiedad: 115,9 AC

MERRIMAC WAY

. . . NeceSidad es del P';\—'l 3 (Solo acceso de emergencia)
4.000 unidades de vivienda Complejo estatal < ek K
» 575 Muy baja s Vv
° 345 Ba‘a Viviendas del
J DDS TOTAL: 17.7

« 690 Moderada
e 2.390 Por encima de moderada

35.000 SF de uso comercial

7,9 acres dedicados a espacio abierto (10 % de 80
acres)

2 puntos de acceso, necesita un reajuste de calles

HARBOR BLVD

%
Ll J/ FAIR DR
\\_J

Leyenda
[J Residencial de densidad media/Uso mixto: 3-4
O pisos
[J Residencial de alta densidad: 4-8 pisos
] Comercial
! Espacio abierto
EOC
oo Campo de golf i 2
Acceso propuesto al EOC
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Concept illustration depicts how
future development could be laid
out within the land use concept
presented on the previous slide.
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La ilustracion del concepto
representa como se podria disenar el
desarrollo futuro dentro del concepto
de uso de la tierra presentado en la
diapositiva anterior.




Key Considerations

Concept 1 Concept 2 Concept 3

2,300 units |3,450 (includes DB)| 4,000 units
Housing Element — Affordability Goals for Site v - v
Walkable v v v
Low/Med density housing (22 — 65 du/ac) v v v
High density housing (up to 110 du/ac) - v v
Specialized Housing (i.e. Senior) - v -
General Plan Land Use Goal of 25% Open Space - * -
Park Level of Service: 4.26 acres per 1,000 Residents** - > -
Distributed Open Space v v v
Variety of sports fields - v -
Neighborhood Serving Commercial v v v
State Requirements: DDS- housing v v v
State Requirements: EOC- utility/ road alignment - - v

*With small refinements could meet 25% on 80 acres, assuming state land is exempt from requirement.
**Calculation excludes projected population for DDS land, could meet standard if exemption used for Density Bonus units otherwise developer

would need to subsidize with fees.

25



Consideraciones clave

Concepto 1 Concepto 2 Concepto 3
2.300 unidades 3.450 (incluidas DB) 4.000 unidades
Componente de vivienda: Objetivos de asequibilidad para el v - v
terreno
Accesible a pie v v v
Viviendas de densidad baja/media (22 - 65 du/ac) v v v
Viviendas de alta densidad (hasta 110 du/ac) - v v
Viviendas especializadas (por ejemplo, para personas mayores) - v -
Objetivo de uso del suelo del Plan General del 25 % de - * -
espacios abiertos
Nivel de servicio del parque: 4,26 acres por 1.000 residentes** - *x -
Espacio abierto distribuido v v v
Variedad de campos deportivos - v -
Area comercial al servicio del vecindario v v v
Requisitos estatales: DDS- vivienda v v v
Requisitos estatales: EOC- alineacion de servicios - - v
publicos/calles

*Con pequefas mejoras se podria alcanzar el 25 % en 80 acres, suponiendo que los terrenos estatales estén exentos del requisito.

**El calculo excluye la poblacién prevista para los terrenos del DDS. Podria cumplir la norma si se utiliza la exencién para las unidades de 26
Bonificacion por Densidad, de lo contrario el desarrollador tendria que subvencionar con tasas.



Stations

e Land Use Concept Overview

e |f this is your first time to a workshop on the FDC, go to Station 1 first
e Housing Types and Unit Mix
e Mobility and Traffic
e Open Space and Parks
e Infrastructure and Site Development
e TAKE THE SURVEY!!!

AN
q an ag Penn Y
v LI LT

FAIRVIEW
DEVELOPMENTAL CENTER

= SPECIFIC PLAN
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Estaciones

e Informacion sobre la jornada de puertas abiertas

e Sies la primera vez que asiste a un taller sobre el FDC, dirijase primero a la Estacion
1

e Vivienda y comercio
e Movilidad y trafico
e Espacios abiertos/Parques

e |nfraestructuras y urbanizacion

e iiiLLENE LA ENCUESTA!!! o | v, : ; /\IJ‘/
FAIRVIEW
DEVELOPMENTAL CENTER
= SPECIFIC PLAN
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Land Use Concepts and Project Information Station

e Overall project questions an
information

e Overview of the 3 Land Use
Concepts

e Boundary update

LAND USE CONCEPTS
CONCEPTOS DE USO DEL SUELO

FAIRVIEW
DEVELOPMENTAL CENTER
= SPECIFIC PLAN

1 Fairview Promenade
Fairview Paseo

e
4 \ Plesmrdail

HAREOR BLVD.

G

Legend
Medium Density Resdential
Townhomes: 34 Stores | Casas
adosadas residenciakes de
Gensidad meda: 3.4 planta

] v soce sacisteros [l commeri comeri =

Legend

Medium Density Resdental
Vigh Donsty Residntia 46 £0C | Cento e Operaconesde Tomnhormes -4 S Casas
Stories | Residerial de alta Emergencia ‘adosadas residenciales de
densidac: 4-6 plantas idad media: 3-4 plantas.

Proposed FOC Access | Acceso

P i [ Pu—————

CONCEPT SUMMARY | RESUMEN DEL CONCEPTO

Fairview Promenade Summary | Resumen del Fairview Paseo

Fairview Fields
Fairview Campos

Golf Course Crossing | Cruce del
campo de golf
EOC | Centro de Operaciones de

Vigh Densy Residrtiat 4
= Emergencia

Stories | Residencial de alta
densidad: 4-6 plantas

Proposed EOC Access | Acceso

[ commercal | comerca ool

Fairview Fields Summary | Resumen del Fairview Campos

Count | Contar Unit | Unidad Count | Contar Unit [|Unidad
Property Boundary (Acre)
- Property Boundary (Acre) 159 Limite de la propiedad (acre)
Limite de la propiedad (acre) Sweline Ui
2o F welling Units
2300 Dwelling Units _ 3450 Unidades de vivienda
Unidades de vivienda o000 Commerdial square feet
N Commercial square feet " Pies cuadrados comerciales
/ Pies cuadrados comerciales | Senior Housing Tower
- Dedicated apen space (Acre) Torre de viviendas para mayores
- Espacio abierto dedicado (acre) 8 Dedicated open space (Acre)
. = Espacio abierto dedicado (acre)
1 Fapes P - Access points, requires fairway realignment
unito'dejacceso(@dstents) Puntos de acceso, requiere realineacion de calles

HAREOR BLVD.

3 Fairview Commons
Los Comunes De Fairview

Legend
Medium Density Resdental
Townhomes: 3-4 Stories | Casas
adosads residenciaes de
denscad media:3-4 phntas

1 P —

TANAGER DR

Golf Course Crossing | Cruce del
‘campo de golf

& —
s

;
[ i ik
Sl

Proposed 10C Acws s
[ conmericomerl rocxc

Fairview Commons Summary | Resumen del Los Comunes De Fairview

Count | Contar Unit | Unidad
1150 Property Boundary (Acre)
Limite de la propiedad (acre)
Dwelling Units
b Unidades de vivienda
o Commercial square feet
Pies cuadrados comerciales
. Dedicated open space (Acre)
& Espacio abierto dedicado (acre)
R Access points, requires fairway realignment

Puntos de acceso, requiere realineacién de calles

HARBOR BLVD.
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Conceptos de uso del suelo y estacion de informacion de

Proyecto

- 7 A LAND USE CONCEPTS

DEVELOPMENTAL CENTER
= SPECIFIC PLAN

g e n e ra I S S O b re e I p roye Cto 1 Fairview Promenade 2 Fairview Fields 3 Fairview Commons

Fairview Paseo Fairview Campos Los Comunes De Fairview

TANAGER DR

e Descripcion general de los L = & L =
tres conceptos de uso del s i

SPiOR = .
J/ 33ac e \ 3

o84

e S o 4 H g S

HOR | pas @ @ a

O, 05 SPMDR \ z H z

- i \ g 8 8

— \ £ £ £

e o051 2 B 2

S

e Actualizacion limites de la
propiedad

Legend Legend GolfCourse Crossing | Cruce del Legend GolfCourse Crossing | Cruce del
9 9 campo de ot 9 campo de ol

P —— i oty i 4 I - i oty it £ e [ —— o & am

Tovemes 34 soes| Cos [ S pecroe e Icentodeoprscons e Townvomes 3 Seres| Coss [ S resonnae e ve Ternbomes s o (] o reeeote. [

adosadas residenciales de i Lyt 4 Emergencia adosadas residenciakes de: o st Emergenia adosadas esidenciaes de et Hyw-tote tod Emergenca

densidad media: 3-4 plantas L idad media: 3-4 plantas. » densidad media: 3-4 plantas [

en Space | Espacios abiertos. mmercial | Comercial oy Proposed EOC Access | Acceso en Space | Espacios abiertos. “ommercial | Comercial Proposed EOC Access | Acceso n e acios abiertos. “ommercial | Comercial Proposed FOC Access | Acceso

[0 ovensoce spacios s ] commert comerct et [0 opensoace s avercs [ commerc comer o [0 open s pacis s (] commect comercl oo

CONCEPT SUMMARY | RESUMEN DEL CONCEPTO

Fairview Promenade Summary | Resumen del Fairview Paseo (et it A B ey | (e ¢ L Eies Fairview Commons Summary | Resumen del Los Comunes De Fairview

Count | Contar Unit | Unidad Count | Contar Unit | Unidad Count | Contar Unit | Unidad
Property Boundary (Acre)
Property Boundary (Acre) 115.9 fal ] Property Boundary (Acre)
Mz Limite de la propiedad (acre) ILD""""? "e: !:"°"'°"’d (acre) 159 Limite de la propiedad (acre)
welling Units
2,300 Dwelling Units 3.450 Unidades de vivienda 4000 Dwelling Units
i Unidades de vivienda P ConmerdlsymsTen g Unidades de vivienda
N Commercial square feet " Pies cuadrados comerciales 45 50 Commercial square feet
! Pies cuadrados comerciales | Senior Housing Tower ! Pies cuadrados comerciales
i Dedicated open space (Acre) Torre daviviendas para mayores 8 Dedicated open space (Acre)
- Espacio abierto dedicado (acre) 8 Dedicated open space (Acre) - Espacio abierto dedicado (acre)
—— Espacio abierto dedicado (acre) - —— —
Access point (existing) — - - Access points, requires fairway realignment
1 5 ‘Access points, requires fairway realignment 2 ; geslion
Punto de acceso (existente) 2 | reatgn Puntos de acceso, requiere realineacion de calles
Puntos de acceso, requiere realineacién de calles
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Housing Station

e Different Housing Types
e Different Mix of Affordability

e Conceptual Desigh showing
how development is laid out
and creates neighborhood

e Different locations and
configurations of commercial
uses

FAIRVIEW
DEVELOPMENTAL CENTER
SPECIFIC PLAN *

1 Fairview Promenade
Fairview Paseo

Fairview Fields
Fairview Campos

T

A= o
W N

s

HARBOR BLVD

HARBOR BLVD
—

Legend

Medium Density Residential
Tounhomes: 3-4 Stories | Casas
adosadas residenciales de
densidad media: 3-4 plantas

051 \
~ . i Legend ]
o e Do e
Townhomes 3.4 St | Casas 4 !
Sogat rsdarciaes on
P Gercidad macke 3+ plaas ™
4 =

High Density Residental 4-6
Stories | Residendial de alta
Gensidad: 4-6 plantas

[ ———

[T —

i Doty s 4.
B S e
byt

en Space | Espacios abiertos 332 EOC | Centro de Operaciones de.
[P cicom

£33 EOC | Centro de Operaciones de.
Loud Emogencia %

olf Course Crossing | Cruce del
campo de golf

o Proposed EOC s Aceso

propuesto al EOX o Proposed EOC Access | Acceso

propuesto al EOC

Units Units
Very Low Income | Renta muy baja 575 Very Low Income | Renta muy baja 575
Low Income | Renta baja 345 Low Income | Renta baja 325
Moderate Income | Ingresos moderados. 690 Moderate Income | Ingresos moderados 325
Above Moderate Income | Ingresos superiores a moderados | 690 Above Moderate Income*| Ingresos superiores a moderados* | 2,225
Total | 2,300 e ey Bensuns| - S Total | 3,450

TANAGER u-/ ==

HOUSING UNITS AND AFFORDABILITY
UNIDADES DE VIVIENDA Y ASEQUIBILIDAD

3 Fairview Commons
Los Comunes De Fairview

Legend

Medium Density Residenial

densidad media: 3-4 plantas

High Density Residential 4-5
Stories | Residencial de alta
densidad: 4.6 plantas

[
[ ——
3 eoc | Centro de Operaciones de

E3 Emergencia

9@ 5ot e Gossing | Crce e

campo de ol

Proposed EOC Access | Acceso

P9 propuesto al EOC

Plassamston

- HARBOR BLVD.

Units

Very Low Income | Renta muy baja

575

Low Income | Renta baja

345

Moderate Income | Ingresos moderados

690

Above Moderate Income | Ingresos superiores a moderados

2,390

Total

4,000

Notes:

cost les:

tilities, based on 2023 Orange

$179,013
$309,848
$427,006

2. Assumes 2023 HCD income
cost; 15% of monthy affordabi

$  Very Low Income | Renta muy baja
$$  Low Income | Renta baja

$5% Moderate Income | Ing ferad

1, Assumes 2023 HCD income liit; 0% gross household income as affordable 1. Supone linits de ngresos del HCD para 2023
‘ounty Utiity Allowance. <omo cos bl

a. Utilties include base electric, water, sewer/ trash, refrigerator, and stove.

a. Utilties include base electric, water, sewer/trash, refrigerator, and stove.
b. Household must qualify for a conventional loan.

Notas:

e
0% d Igessos bt porhoger

ste aseq: icios piblic
piblicos del condado de Orange para 2023,

a. Los utidades i base, agua,

0% gross household income as affordable estufa.
for taxes and insurance

N los ke aiaciriciiad

o

2. Supone limites de ingresos del HCD para 2023; 30% de ingresos brutos del hogar
como costo asequible coste asequible; 15% del coste mensual asequible para impuestos y

cocina.
b. El hogar debe calificar para un préstamo convencional.

g

y
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Informacion sobre la estacion de vivienda

e Dif : de viviend B HOUSING UNITS AND AFFORDABILITY
Iterentes tipos de vivienda RN UNIDADES DE VIVIENDA Y ASEQUIBILIDAD

SPECIFIC PLAN *

1 Fairview Promenade Fairview Fields

Fairview Paseo

e Diferentes tipos de
asequibilidad @ V d —

e Diseno conceptual que
muestre como se distribuye la ...

adosadas residenciales de
densidad media: 3-4 plantas

Numalvn
NS
:! I
i

- HARBOR BLVD.

R Legend

e # LT~
bt birpos Hsmnghobd j
Sored et / /‘ /
[ commercl | comercia " /

N e AN
|;]on ; \L om / \\

I o5 cani o Gpaacionss 0 -
;| ol - %

Legend

Medium Density Resicential

densidad media: 3-4 plantas
High Density Residental 4-6

Stories | Residendial de alta
Gensidad: 4-6 plantas

[ ———

[T —

urbanizacion y cOmo se crea

{33 £oc cenvode Operacnes de Golf Course Crossing | Cruce del ~— Golf Course Crossing | Cruce del
el iy campo de golf campo de golf

L] L]
Proposed EOC Access | Acceso
e oa
V C I a I O promeso 1 f0C o oo PR

. . .
e Diferentes ubicaciones
Very Low Income | Renta muy baja 575 Very Low Income | Renta muy baja 575 Very Low Income | Renta muy baja 575

Low Income | Renta baja 345 Low Income | Renta baja 325 Low Income | Renta baja 345
. .
Moderate Income | Ingresos moderados. 690 Moderate Income | Ingresos moderados 325 Moderate Income | Ingresos moderados 690
( O I l I u ra ( I O I l ‘ S ‘ u S O S Above Moderate Income | Ingresos superiores a moderados | 690 Above Moderate Income*| Ingresos superiores a moderados* | 2,225 Above Moderate Income | Ingresos superiores a moderados | 2,390
el 556 “Includes Density Bonus unis | d densidad Total | 3,450 7 TS

C O m e rC i a I e S AFFORDABLE HOUSING PAYMENT, 2023 (FAMILY OF 4) | PAGO DE VIVIENDA ASEQUIBLE, 2023 (FAMILIA DE 4 MIEMBROS)

Notes: Notas:
Maximum Affordable Rent'  Maximum Affordable Purchase Pri 1. Assumes 2023 HCO income limits; 30% gross household income as affordable 1. Supone limits de ingresos del HCD para 2023; 30% de ingresos brutos por hogar
cost less utilities, based on 2023 Orange &umy Utility Allowance. como coste aseq bl icios pablicos, b 1 subsidio de i
o Utities include base electric water,sewer/ trash, efrigerator, and stove. P -u:s de:-;dad.o de Orange para ze:s )
Ve w In R j 2, Assumes 2023 HCD Income limits; 30% gross household income as afordable.  QosS ase, agua, o
$ Lt £ come I ants my, bajﬂ $1'521 $179'013 cost; 15% of monthly affordable cost Qunagxex and insurance; A < ’! & S R - "
s ) ) upone limites de ingresos del HCD para 2023; 30% de ingresos brutos del hogar
2.597 309,848 . Utities incude base electric, watr sewer/rash, refigerator and tove. 2om coste neequble come ssedule 5% 40 comte memaus sved bl pors Impoestos y
s 4 i Sequros
b. Household must qualify for a conventiona loan.

Alquiler méximo asequible ! Precio de compra maximo asequible 2

$$  Low Income | Renta baja
a.Los incluyen electricidad,

$$% Moderate Income | Ing derad $3,561 $427,006 ey

b. El hogar debe calificar para un préstamo convencional.
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Mobility and Traffic Station

Different Street Layouts and
Access

Traffic Analysis
Intersections Studied

Proposed Improvements for
Fair Drive/Harbor Boulevard

w i

DEVELOPMENTAL CENTER
SPECIFIC PLAN *

1 Fairview Promenade

Fairview Paseo

Property Boundary (Acre) TAAGEROR
TIAT. it e a propiacad (sére) o
Dweling Units e
2300 j0idades de vivienda // e
25000 Commercil square fet @
Piescuadrados comerciales . 4
14y Dedicated open space (Ac
Espacio abierto dedicado (acre)
| Access poin (existing)
Punto de acceso (existente)

N

Legend

Wedium Density Residential
Townhomes: -4 Stories | Casas

das residenciaes de densidad
mediz 3.4 plantas

e e i
1

Bl correr comerc

[ -

EOC | Centro de Operaciones de
Emergenda

Proposed EOC Access | Acceso
F propuesto al EOC

HARBOR BLVD

153 |

TRRAGER R
ite de Ia propiedad (acre) y ey
Dweling nits 4 i
3450, {inidades de vivienda y
‘Commercial square feet L w0
0 e D
1 ‘Senior Housing Tower P
Tort de viiandes para mayores
45 Dedicated open space (Acre)
Espacio abierto dedicado (acre) g

2

A

Legend

Rl

[ [——

[ ovnsoce spacios s

MOBILITY AND TRAFFIC
MOVILIDAD Y TRAFICO

Fairview Fields
Fairview Campos

Property Boundary (Acre)

Access points, requires fairway
realignment

Puntos de acceso, requiere
realineacién de calles

Medium Density Residential
Townhomes: 3-4 Stories | Casas.
adosadas residenciales de densidad
media: 3-4 plantas
High Density Residential: 4-8 Stories

plantas

EOC | Centro de Operaciones de
Emergencia

Golf Course Crossing | Cruce del
campo de golf

1 Proposed EOC Access | Acceso

propuesto al EOC

3 Fairview Commons

Los Comunes De Fairview

e o ST
s e o) &
ST
o
R &
Commercial square feet 4
35090 e cuadracos comercales ’\,/
el
B e it v
P
:
N
B st

A

e o

2

3 raaorewo

Legend

Medium Density Residential
Townhomes: 3-4 Stories | Casas
adosadas residencales de densidad /05
media: 3-4 plantas

el ‘ ./
[ PRSP ’ G
[ oven space | Espacios abiertos L 7~ ﬁ\\\
o 8

8397 €0C | Centro de Operaciones de
Emergencia -

Golf Course Crossing | Cruce del
campo de gof

i Proposed EOC Access | Acceso
propuesto al EOC

Daily Trips | Viajes diarios 11,342
AAM Peak Hour Trips | Viajes en hora pico por la mafiana 842
PM Peak Hour Trips | Viajes en hora pico por la tarde 997

WITH IMPROVEMENTS
CON MEJORAS

AM Peak | Horas Pico: LOSA &/
PM Peak | Horas Pico: LOS C

FAIR DR. AND

HARBOR BLVD.

AM Peak | Horas osc
PM Peak | Horas Pico: LOSD o7

ADDITIONAL INTERSECTION IMPACTS
IMPACTOS FUERA DEL SITIO
Project traffic does not cause any additional intersections to operate below LOS D.

El tréfico del proyecto no provoca que ninguna interseccién adicional funcione por
debajo del LOS D.

Daily Trips | Viajes diarios 16,640
AM Peak Hour Trips | Viajes en hora pico por la mafiana 1,229
PM Peak Hour Trips | Viajes en hora pico por la tarde 1,449

WITH IMPROVEMENTS
CON MEJORAS

AM Peak | Horas Pico: LOS B &
PM Peak | Horas Pico: LOS D &/

FAIR DR. AND

HARBOR BLVD.

AM Peak | Horas Pico: LOS C &/
PM Peak | Horas Pico: LOSE  $§

ADDITIONAL INTERSECTION IMPACTS

IMPACTOS FUERA DEL SITIO
Project traffic does not cause any additional intersections to operate below LOS D.
El trifico del proyecto no provoca que ninguna interseccién adicional funcione por
debajo del LOS D.

Daily Trips | Viajes diarios 18,501
AM Peal Hour Trips | Viajes en hora pico por la mafana 1,407
PM Peak Hour Trips | Viajes en hora pico por la tarde 1,639

FAIR DR. AND

HARBOR BLVD.

AM Peak | Horas Pico: LOS C &/
PM Peak | Horas Pico: LOSE $§

WITH IMPROVEMENTS
CON MEJORAS

AM Peak | Horas Pico: LOSB
PM Peak | Horas Pico: LOSD &

ADDITIONAL INTERSECTION IMPACTS
IMPACTOS FUERA DEL SITIO
1. Placentia Ave. and|y Adams Ave.
2. Northbound Newport Blvd. and Fair Dr./ Del Mar Ave.
Newport Blvd. en direccién norte y Fair Dr./Del Mar Ave.
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Informacion sobre la estacion de mobilidad y trafico

e Diferentes distribuciones de
calles y accesos

e Analisis del transito
e |ntersecciones estudiadas

e Mejoras propuestas para Fair
Drive/Harbor Boulevard

FAIRVIEW
DEVELOPMENTAL CENTER
SPECIFIC PLAN

1 Fairview Promenade

Fairview Paseo

1147 acte Property Boundary / ThiAGEROR
acres Limie de propiedad "4 ===
2300 Dweling Unis / o Pl
ridadesde wvienda /B
25,000 square feet Commercal/ N
pies cuadrados Comercial ~.\/’
141 aces dedicated open space/
acres de espaci abierto dedicado
1 access point (existing) / - EE
into de acceso (exstente) / e e~
8
e
&

Legend
Medium Density Residential/
[ [omeones s
Residencial de Media Densidad/ /

TR

4 eoc

o Proposed EOC Access
Acceso propuesto al EOC

Spanish Translation.

Daily Trips | Viajes diarios 11,342
AM Peak Hour Trips | Viajes en horas pico por la mafiana 842
PM Peak Hour Trips | Viajes en horas pico por la tarde 997
FAIR DR. AND WITH IMPROVEMENTS

CON MEJORAS
AM Peak / Horas Pico: LOS A /'
PM Peak / Horas Pico: LOS C «/

HARBOR BLVD.
AM Peak | Horas Pico: LOS C &/
PM Peak | Horas Pico: LOS D 7

ADDITONAL INTERSETION IMPACTS
IMPACTOS FUERA DEL SITIO

Project traffic does not cause any additional intersections to
operate below LOS D.

A

MOBILITY AND TRAFFIC
MOVILIDAD Y TRAFICO

z Fairview Fields
Fairview Campos

159 scre ropery Boundary / TARAGER R
acres Limite de propiedad y [
3450 Dweling Uits / ) |
Uidades de wiends  Blon )

25,000 square feet Commercial /
pies cuadrados Comercial N
Includes a senior housing tower /
Incluye una torre de viviendas
para personas mayores.

acres dedicated open space /
acres de espacio ablerto dedicado
2 access points,requires fairway.

realignment / puntos
requiere realineacién de la cale

,\
' i ]
i
4

Legend
Medium Density Residential/
Townhomes: 3-4 Sories
Residencial de Media Densidad/
Casas adosadas 34 pisos

High Density Residential: 4-8 Stories
Residencial e alta densidad: 4-8
pisos

B commerca comercil

Golf Course Crossing
Cruce de Campo de Golf

3 Proposed EOC Access / Acceso
propuesto al EOC

All three land use concepts were analyzed for traffic impacts. Each concept generates a different number of daily trips, resulting in Level of Service (LOS) impacts. A total of 25 total offsite intersections were studied.
The City requires a LOS of level D or better (on a scale of A - best to F - worst).

Daily Trips | Viajes diarios 16,640
AM Peak Hour Trips | Viajes en horas pico por la mafiana 1,229
PM Peak Hour Trips | Viajes en horas pico por la tarde 1,449
FAIR DR. AND WITH IMPROVEMENTS

CON MEJORAS
AM Peak | Horas Pico: LOS B
PM Peak | Horas Pico: LOS D &/

HARBOR BLVD.
AM Peak | Horas Pico: LOS C &/
PM Peak | Horas Pico: LOSE $§

ADDITONAL INTERSETION IMPACTS
IMPACTOS FUERA DEL SITIO

Project traffic does not cause any additional intersections to
operate below LOS D.

3 Fairview Commons
Los Comunes De Fairview

1159 acre Property Boundary / TANAGER DR
aces Limitede propiedad 7 pr——
4,000 Dweling Units /. 4:; A il ||
A G
35,000 square feet Commercial / "\ /
pies cuadrados Comercial D
79 acrs dedicaed open space /
scres de espaco abierto dedikado
2 access points, requires fairway _— -
realignment / puntos de acceso, == ]
requiere realineacion de la cale ~..

seioR g

e L

Legend e / Y

Townhomes: 3-4 Stories Jo .
Residencial de Media Densidad/ N
Casas adosadas: 3-4 pisos

High Density Residential: 4-6 Stores /
Residencial de alta densidad: -
pisos

[ open space | Espaco aierto

1 e

Golf Course Crossin
Cruce de Campo de Golf

o3 Proposed EOC Access / Acceso
propuesto al EOC

Daily Trips | Viajes diarios 18,501
AM Peak Hour Trips | Viajes en horas pico por la mafiana 1,407
PM Peak Hour Trips | Viajes en horas pico por la tarde 1,639

FAIR DR. AND

HARBOR BLVD.

AM Peak | Horas Pico: LOS C
PM Peak | Horas Pico: LOSE  $§

WITH IMPROVEMENTS
CON MEJORAS

AM Peak | Horas Pico: LOS B &
PM Peak | Horas Pico: LOSD

ADDITONAL INTERSETION IMPACTS
IMPACTOS FUERA DEL SITIO

1. Placentia Ave. and Adams Ave.
2. Northbound Newport Blvd. and Fair Dr./ Del Mar Ave.
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Open Space and Parks Station Information

Different Sizes and Locations
of Parks and Trails

Conceptual Design of Parks
Different Park Amenities

Birds-Eye Drawing of the
Concepts

e
)

BN licY OPEN SPACE AND PARKS (¥

Ll NENIE ESPACIO ABIERTOS Y PARQUES %%/

SPECIFIC PLAN

Fairview Promenade
Fairview Paseo

o T v
2,300 Units | Unidades
14.1 Acres Open Space | Acres de Espacio Abierto S3

ik A i
b ¥:
- Q/\‘fi»;!u’m‘-. 3
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Espacio abiertos y informacion de la estacion del

parque

B Rl OPEN SPACE AND PARKS \
n i NI ESPACIO ABIERTOS Y PARQUES “7=

e Diferentes tamanosy
ubicaciones de parques y o Promerai
senderos.

e Diseno conceptual del
parque

e Diferentes comodidades del
parque

e Dibujo de los conceptos a
vista de pajaro
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Infrastructure and Site Development

e Future Needs for Water,
Sewer, and Storm Drainage

e Site Preparation Costs
e Demolition
e Remediation
e |nfrastructure/Utilities
e Streets/Landscaping
e Grading

e |mpact Fees

DEMOLITION, REMEDIATION, AND SITE PREPARATION COSTS

DEVELOPMENTAL CENTER
SPECIFIC PLAN *

‘FAIRVIEW COSTES DE DEMOLICION, SANEAMIENTO Y PREPARACION DEL TERRENO

)

1 Fairview Promenade 2 Fairview Fields
Fairview Paseo Fairview Campos
” oy ) TANAGERDR o 159 Pro ey R TANAGEROR o =
e — =
25, i

"

Legend
M

. $55.1M
$10.4M 2
ring, C ilting, Permit Fees | Tarifas de Landscaj . Parks, Cor Areas, Walls il i S
W (= e e = i woices = ™~ ,

[ Impact Fees (Sewer, Water, School, City) | Tarifas de
iudad)

l Site Cleaning and Removal of Underground Utilities |
et aaicantar faciaciim aeiseta o Streets, Sidewalks | Calles, aceras ]

i bl T o s [l uitding Abatement | Reduccién de edificios

[ contingency | Contingencia
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Infraestructura y desarrollo del terreno

—_ 2 ST i
”‘h _‘53 3 DEMOLITION, REMEDIATION, AND SITE PREPARATION COSTS _-_:ﬁ'?-;
FAIRVIEW COSTES DE DEMOLICION, SANEAMIENTO Y PREPARACION DEL TERRENO %9’

e Futuras necesidades de agua,

alcantarillado Yy drenaje pIuviaI Fairview Promenade
Fairview Paseo Fairview Campos Los Comunes De Fairview
e Costos de preparacion del @

terreno
e Demolicion
e Recuperacion

e |[nfraestructuras/Servicios
publicos

SITE IMPROVEMENT COST SUMMARY | RESUMEN DE COSTES DE MEJORA DEL EMPLAZAMIENTO Estimated Total Costs | Costes Totales Dtimados; SI50M - $150M

$35.5M

e (Calles/Paisajismo

$83.6M

e Nivelaciéon

e Indices de impacto
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Next Steps

e Launch Survey —July 24 — August 9

e Community Open Houses —July 24, 25, 31 (virtual)

e Pop-up Event at Iglesia Harbor Church — August 1 from 6-8 pm

e Compile Survey Results - August

e Presentation to Planning Commission and City Council

e Draft Preferred Land Use Plan/Project Description — September/October

e Return to City Council to approve Preferred Plan — November
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Proximos pasos

e Comienzo de la encuesta: Del 24 de julio al 9 de agosto

e Jornadas de puertas abiertas: 24, 25y 31 de julio (virtuales)

e Pop-up - Evento temporal en Iglesia Harbor Church — Agosto1 from 6-8 pm
e Recopilacidon de los resultados de la encuesta: Agosto

e Presentacion a la Comision de Planificacion y al Ayuntamiento

e Borrador del plan preferido de uso del suelo/descripcion del proyecto:
Septiembre/Octubre

e Devolucion al Ayuntamiento para que apruebe el plan preferido: Noviembre
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Give Us Your Input!

v G FOCLand Use ConceptsComn X |+ - 8 x

C % myinputcom/fdcplan * a i

e Learn about the concepts by —
visiting the Stations

e (Can take the survey on lanchsaconceel
sma rtphonel Iaptp p, or other e FOC eam s devloped e rfeLnd se
web enabled devices

about the project?

. T .
L C | I C k QI 2 C O d e S a ro u n d t h e ro O rr] INTRO ‘ CONCEPT 1: FAIRVIEW PROMENADE ‘ CONCEPT 2: FAIRVIEW FIELDS For More Informatir~
CONCEPT 3: FAIRVIEW COMMONS l CONCEPT SUMMARY M Do you have questions or want tole a8 " Q English v

{2 For additional resources or to follow al
. Community Survey particpateinthe project please i
. FDCHousin, gPlan.com.
Based on the information provided, please take a moment to provide your input on the Land Use Concepts for

the Fairview Developmental Center Specific Plan. The feedback from the survey will be used to develop the You can also sign up for the email list i
preferred plan, which can consist of a mix of preferences from each category (housing, parks, mobility, etc.) FDCHousingPlan@costamesaca.gov.

each station e i i
: : =3
e Submit feedback by email to FDC Land Use Concepts Survey

The questions below are intended to gather your feedback and preferences for the various F DC Lq n d U se

components of Land Use Concepts provided. Please take a moment to share your input.

FDCHousingPlan@costamesaca. Concepts Community

gﬂ ‘E‘@% Fairview Developmental Center Specific Plan ::!x:! Ay
e Visit www.FDChousingplan.com B |
e Click take survey at top of page

CONCEPT SUMMARY l TAKE THE SURVEY ‘

Community Survey

Based on the information provided, please take
amoment to provide your input on the Land
Use Concepts for the Fairview Developmental
Center Specific Plan. The feedback from the

Name Email

[ Please add me to the mailing list. 41



mailto:maimailtoFDCHousingPlan@costamesaca.gov
mailto:maimailtoFDCHousingPlan@costamesaca.gov
http://www.fdchousingplan.com/

idanos tu opinion!

v % FDCland Use Concepts Comm X+

c

o

* Aprender los conceptos visitando las
Estaciones

e Puede haser la encuesta en su
teléfono inteligente, computadora
portatil u otros dispositivos con
acceso a Internet

= myinput.com/fdcplan

FDC Land Use Concepts
Community Survey

The FDC team has developed three draft Land Use
Concepts and are requesting your input.

INTRO ‘ CONCEPT 1: FAIRVIEW PROMENADE ’ col

NCEPT 2: FAIRVIEW FIELDS

For More Informatir~

e Haga clic en los codigos QR de la
habitacion

S English v

) -
CONCEPT 3: FAIRVIEW COMMONS l CONCEPT SUMMARY M Doyouhavequestionsorwantitole |pa
about the project?

Com mu nity Su rvey For additional resources or to follow al

participate in the project, please visit
FDCHousin; gPlan.com

Based on the information provided, please take a moment to provide your input on the Land Use Concepts for
the Fairview Developmental Center Specific Plan. The feedback from the survey will be used to develop the You can also sign up for the email list i

FDCHousingPlan@costamesaca.gov.

Las tarjetas de comentarios estan en
cada estacion.

Envie sus comentarios por correo
electronico a
FDCHousingPlan@costamesaca.gov

Visita www.FDChousingplan.com

Haga clic en realizar encuesta en la
parte superior de la pagina

preferred plan, which can consist of a mix of preferences from each category (housing, parks, mobility, etc.).
Your input will direct the preferred plan and ultimately the plan selected by City Council.

When you are finished, please hit submit. You may only participate once.

FDC Land Use Concepts Survey

The questions below are intended to gather your feedback and preferences for the various
components of Land Use Concepts provided. Please take a moment to share your input.

-

~ ) Fairview Developmental Center Specific Plan
FAIRVIEW Comment Card
DEVELOPMENTAL CENTER Date
SPECIFIC PLAN

Name Email

FDC Land Use
Concepts Community
sSurvey

The FDC team has developed three draft Land
Use Concepts and are requesting your input.

CONCEPT SUMMARY l TAKE THE SURVEY ‘

Community Survey

Based on the information provided, please take
amoment to provide your input on the Land
Use Concepts for the Fairview Developmental
Center Specific Plan. The feedback from the

[ Please add me to the mailing list.
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